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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmogéje in obmoéje, ki se nanasa
na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska 3tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI/SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOT UREJANJA PROSTORA »HCO1« IN
»HCO7« ZA PARCELO ST. 145/6, K.O. 476 MEJE

Povezani prostorski akti: Odlok o obginskem prostorskem naértu Obcine Cirkulane (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, 3. 22/14) — ID 445 — v nadaljevanju Odlok
Odlok spremembah in dopolnitvah odloka o obé&inskem prostorskem
naértu Obg¢ine Cirkulane — prve spremembe in dopolnitve (Uradno
glasilo slovenskih obéin, §. 52/20) — ID 1031
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
naértu Obg¢ine Cirkulane - druge spremembe in dopolnitve (Uradno
glasilo slovenskih obéin, §. 54/23) — ID 1862

Za izvorno obmogéje in obmodéje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko preveritev, $e ni bilo potrjene
lokacijske preveritve.

1.2 Seznam zeml;ji$¢€, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 476 Meje
Parcelna $tevilka: 145/ 6-del

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem ob&in: PISO Ob¢ina Cirkulane
(hitps://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=cirkulane)

- Prostorski informacijski sistem RS (PIS): https://pis.eprostor.gov.si/pis

- GURS, Portal eprostor: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

- KN — kataster nepremiénin — grafiéni podatki katastra nepremicnin za obmogéje Ob¢ine Cirkulane

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi iz Tehni¢ne
posodobitve grafiénega prikaza namenske rabe prostora Ob&inskega prostorskega naérta Obé&ine
Cirkulane, v izdelavi, ID akta 6611— vir: Prostorski informacijski sistem, november 2025
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- Atlas voda, DRSV

https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357
OeObé4e

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata lokacijske preveritve:

- Geotehniéno mnenje, Stevilka: geo/mn — 153/2025, izdelovalec BoZidar JanZekovié s.p.,
Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano: september 2025

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je povelanje stavbnega zemljis€a zaradi ohranjanja posamiéne poselitve, na
parceli §.145/6-del, k.o. 476 Meje.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP HCO1 in HCO7:

Podrobnej$a namenska raba izvornega obmog&ja (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
Podrobnej$a namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K2 — druga kmetijska zemljis¢a
Povrina izvornega obmo&ja PNRP A: 382 m?

.....

Podatki iz OPN za parcelo 3. 145/6, k.o. 476 Meje:
Enota urejanja prostora (EUP): HCO1 in HCO7
Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K2— druga kmetijska zemljisa
Povrsina parcele: 1498,0 m2 (vir: GURS)
Boniteta zemljisca: 37

Podatki iz OPN za parcelo 3. 209/8, k. 0. 476 Meje:
Enota urejanja prostora (EUP): HCO7
Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K2— druga kmetijska zemljisa
Povrsina parcele: 106,0 m2 (vir: GURS)
Boniteta zemljisca: 37
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2.2 Grafiéni izsek obmogéja

e

Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na Sirsem obmodju (vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)

Parcela s parc. §t. 145/6, k.o. 476 Meje, je delno zazidljiva z oznako namenske rabe A — povrsine razpriene
poselitve in delno drugo kmetijsko zemljisée K2, delno v EUP HCOT in delno v EUP HCO7.

Parcela s parc. §t. 209/8, k.o. 476 Meje, je delno zazidljiva z oznako namenske rabe A — povrsine razpriene
poselitve in delno drugo kmetijsko zemljis¢e K2, v EUP HCO7.
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Fotografije zemlji$éa z obstojecimi objekti:

Pogled iz javne ceste proti zahodu na obmoée lokacijske preveritve
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave

Obravnavana lokacija se nahaja na varovanih obmogjih varstva narave: (ekolosko pomembnih obmocij — ID:
42400, Ime: Vinorodne Haloze in na obmod&ju Nature 2000, Obmogje: Haloze — vinorodne, SDF ID:
S13000117, Skupina: SAC).

Kulturna dediséina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmogij varovane kulturne dedis¢ine.

Obmoéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateskega pomena za RS

Obravnavano obmodje spada v obmoéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmodja: ZELO POMEMBNA OBMOéjA

Podtip obmogja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Obmodgja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista obmogja, za katera je znacilen griéevnat svet s kmetijskimi
zemlji$&i v dnu dolin, na pobogjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmo&ja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana
zaradi razpriene gradnje. Poselitev na teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem gruéasta, v
goricah severozahodne Slovenije tudi razpriena.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,
doloda obmogja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za doloditev
predloga obmodij trajno varovanih zemlji3é.

Uredba ne doloda nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmodje lokacijske preveritve.

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja - izmenjava oZjih izravnav in
zaplat (vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)

Poplavna varnost
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij
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Erozijsko obmoéje
Obravnavana lokacija se nahaja na erozijsko ogroZenem obmodju, kjer veljajo zahtevni zag&itni ukrepi.

OgroZena obmogja

Erozijska obmogja - opozorilna karta erozije NUV1

. Qpozorilno cbmoéje - strogo varovanje
Opozorilno ocbmogje - zahtevni zas&itni
ukrepi
QOpozorilno cbmoéje - obicajni zad&itni
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmocij (opozorilno obmocje — zahtevni zaséitni ukrepi)
(vir: Atlas voda - DRSVY)

Plazljivost
Obravnavana lokacija se nahaja na obmogju velike verjetnosti pojavljanja plazov.

Plazljiva obmodje NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavijenje plazov
Velike verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljenja plazov

. Zelo majhne verjetnost pojavljenja plazov

Karta s prikazom plazljivih obmocij (velika verjetnost pojavljanja plazov)
(vir: Atlas voda - DRSV)

Vodovarstveno obmogje
Obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmogij.
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor bo za namen uskladitve stavbnega zemlji3€a z izvedenimi stavbami prilagodil in dologil natanéno
obliko in velikost obmogja stavbnega zemljis¢a za posamiéno poselitev. Investitor namerava po sprejetju LP
urediti dovoljenja za obstojece stavbe (legalizirati objekte oz. dele objektov oz. urediti legalizacijo leteh po
postopku, kot je predpisan za novogradnje, vse v skladu z veljavnim Gradbenim zakonom).

Na parceli t. 145/6, k.o. Meje, se nahajata stavbi 3t. 99, k.o. Meje — kmetijska stavba in §t. 26, k.o. Meje
— stanovanjska stavba. Stanovanjski objekt v zahodnem delu in kmetijski objekt v severnem in zahodnem
delu segata izven obmodja stavbnih zemlji§, zato se izvorno doloeno stavbno zemljis€¢e s predmetno
lokacijsko preveritvijo poveda na nadin, da se bosta obstojeca objekta po preveritvi v celoti nahajala na

obmogju stavbnih zemljis&.

'
. g 2% <1l -
Prikaz obmodja posamiéne poselitve in obstojecih objektov na podlagi DOF

Povelanje stavbnega zemljii¢a je na parceli z boniteto 37. Predvideno je povecanje za 76 m2, kar je 20%
izvorne povriine stavbnega zemlji$¢a. Povelanje se v celoti izvede na zahodnem delu obmogja (glej grafi¢ni
del. List $t. 3 — prikaz sprememb obmodja posamiéne poselitve).

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmogje velja celotna povrsina enote posamicne poselitve, ki
jo predstavljata dela parcel &. 145/6 in 209/8; obe k.o. 476 Meje.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 380 m2.

Po preoblikovanju izvorno dolodenega stavbnega zemljisa, stavbno zemljis€e predstavljata dela parcel 3t.
145/6 in 209/8; obe k.o. 476 Meje.
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L& LEGENDA:
L [ Jlzsek iz katastra nepremiénin
[1Meje EUP
- L. gpredlagano obmogje A
= izvorno obmog¢je posami¢ne poselitve - A
drugo kmetijsko zemljisée - K2
~
%
N
\\
X
\
145/8 \
\ ‘ 20918
= b L
“HEeo01  \ |
/ A !
|
K2 J |
Prikaz dolo&itve stavbnega zemljis¢a — obstojece in predlagano obmodje A
Povrsina Parcele
Obstojeée stavbno zemljisce 380,00 m? 145/6-del, 209/8-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega / /
zemljisca
Preoblikovanje/dodano stavbno / /
zemljisée
Povelanje stavbnega zemlji$ca 76 m?(20,00 %) 145/6-del
Predlagano obmogje stavbnega 456 m? 145/6-del, 209/8-del
zemlji$¢a po LP

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 135. in 32. élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmod&ja stavbnih zemljis& pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti
zemljidéa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je
dologena v OPN, poveca ali zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar pa povedanje ne sme preseci 600 m? glede na
izvorno doloden obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3
PNRP na obmogju lokacijske

PNRP na obmogju lokacijske preveritve je v OPN Ob¢ine Cirkulane
opredeljena kot A — Povrsina razpriene poselitve.

Skladno z 307. &lenom ZUreP-3 se v navezavi na 280. &len ZUreP-2
tako dolodene povriine razpriene poselitve $tejejo kot posamiéna

preveritve je v OPN opredeljena
kot posamiéna poselitev.

poselitev.

Sprememba velikosti stavbnega | Stavbno zemljis¢e posamiéne poselitve se poveda za 76 m?, kar je

zemlji$a ne presega 20% 20,00% izvornega obsega.

izvornega obsega.

Sprememba velikosti stavbnega | Stavbno zemljid¢e posamiéne poselitve se povela za 76 m2.

zemlji$¢a ne presega 600 m2,

Navedene in upostevane so Za izvorno obmodje in obmodje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko

predhodno izvedene lokacijske | preveritev, $e ni bilo potrjene lokacijske preveritve.

preveritve.

Uposteva se fiziéne lastnosti Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢ na

zemljis&a. obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

—  izven obmogij varstva povrsinskih voda,

— izven obmogij kompleksnih kmetijskih zemljis&¢ z visokim
pridelovalnim potfencialom oz. zemlji8¢, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

- na gri¢evnato obmogje - na greben gri¢a. Reliefne znadilnosti niso
omejujod dejavnik glede ume$&anja objektov na zemljise,

— na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do obmoéja lokacijske preveritve, saj je na

obmogju Ze urejen dostop preko obstojeCega dovoza, ki se na vzhodu

navezuje na javno pot Medribnik - 603171.

Uposteva se pravne rezime in
varstvene omejitve, ki veljajo na
obmogju.

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja znotraj obmocij varstvenih
rezimov: EPO in Natura 2000, nahaja pa se zunaj varovalnih gozdov,
kulturne dedis&ine, vodovarstvenih obmodij ter poplavno ogroZenih
obmogij. Obmodje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali naértovanih
drzavnih prostorskih aktov. Nahaja se na erozijskem in plazljivem
obmodju, zato se izvede geomehanske raziskave ter se izsledke in
navodila iz geomehanskega poroéila uposteva pri nadaljnjih posegih.
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OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. ¢&len ZUreP-3 (ohranjanje posamiéne poselitve) v 2. to¢ki doloda pogoje preoblikovanja stavbnega

zemlji$¢a posamicne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveda oziroma preoblikuje
Ce:
se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;
se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;
je obstojeéa posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do
javne ceste pa se praviloma zagotavija preko obstojecih dovozov;
to omogocajo fiziéne lastnosti zemljisa;
se vpliv na okolje in obstojeo posamiéno poselitev ne bo bistveno povecal;
nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je §iritev Obstojeda dejavnost na obravnavanem obmod&ju je bivanje, lokacijska
obstojeéih dejavnosti preveritev predvideva §iritev obstojede dejavnosti.

Predvidena gradnja je v Na obravnavanem obmod&ju posamiéne poselitve se nahajata stanovanjski in
OPN dopustna na pomozZni objekt, katerih umes&anje je v skladu z OPN dopustno na obmogju
obmog&ju PNRP A PNRP A.

Obstojeci objekti Obstojede stavbe znotraj izvornega

obmogja so po javno dostopnih

podatkih (vir: GURS):

- Stavba §. 99; pomozni kmetijski
del stavbe; leto izgradnje 2010;

- Stavba §. 26; stanovanje v
enostanovanjski  stavbi;  leto
izgradnje 2001

Predviden objekt Na obravnavanem obmogju se nahajata obstojed stanovanjski objekt in
pomozZni kmetijski objekt. Z lokacijsko preveritvijo se bo doloéilo novo
obmogje stavbnega zemljid€a na nadin, da bosta oba objekta v celoti na

obmogju stavbnega zemlji€a. Novogradnje niso predvidene.

2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE Meje so razloZeno obmejno naselje v povirju potoka Bela. Tik ob meji
s Hrvasko je na lepi razgledni tocki cerkev sv. Florijana. Naselje se
nahaja na SZ delu Haloz, tik ob meji s Hrvasko. Znaéilna je razpriena
poselitev z manj§imi vinogradi na prisojnih pobod&jih in gozdovi
osojnih straneh.

Prometno je povezano prek lokalnih cest z bliznjimi naselji in

obé&inskim sredi$€em Cirkulan. Prebivalci se ukvarjajo predvsem s
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kmetijstvom, za storitve in zaposlitve pa so vezani na vedja naselja v
okolici. LeZi priblizno na nadmorski visini okoli 328 m, obsega
priblizno 0,63 km2in ima okoli 56 prebivalcev.

EUP na obmogju lokacijske EUP HCO1-A, in druga raba (Haloze — odprti prostor obdine
preveritve Cirkulane)

EUP HCO7-A,Av in druga raba (slemenska poselitev pristava,
Gruskovec, Medribnik, Meje)

Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Obhranjanje obmodij razprene V obmogjih slemenske poselitve v vinogradniskih obmogjih bo obg&ina
poselitve po OPN (29. &len usmerjala razvoj v ohranjanje in varovanje razprene poselitve kot
Odloka) pojava, s katerim se ohranja poselitev obmogja, ki prispeva k

ohranjanju videza kulturne krajine, naértovanje novih posegov pa
omogodala le v primeru, ko se bodo z njim ohranjale prepoznavne
znadilnosti prostora.

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmod&ju
razpriene poselitve ohranja obstojeca poselitev. S povedanjem
stavbnega zemlji¢a se bo dobila primerna povrsina za kasnejso
legalizacijo objektov, za katere so zagotovljeni varni dostop, ustrezni
odmiki od sosednjih zemljiskih parcel in od dostopne poti.

Obmogje Siritve stavbnih zemlji$¢ je bilo zaradi smiselne in funkcionalne zaokroZitve obmodgja glede na
obliko terena in obstojeo pozidavo nalrtovano tako, da zajema vse obstojece objekte. Takdna ureditev
omogoda prostorsko logiéno doloéitev meje stavbnega zemljidéa, legalizacijo obstojecih objektov in prispeva
k celoviti ureditvi obmogja.

Nova dologitev stavbnega zemlji$¢a ohranja tradicionalni vzorec posamiéne poselitve in omogo&a moZnost
Siritve obstojee dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine,
povriina obstojedih kmetijskih zemljis¢ se le malo zmanj3a.

Obstojeda objekta upostevata dolocila Odloka glede lege, velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od
parcelnih mej in drugih objektov.

Za obstoje¢a objekta veljajo enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeda stavbna zemljiséa
posamilne poselitve, s &imer se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve v
SirSem prostoru. Upostevani so prostorsko izvedbeni pogoji za obmogéja razpriene poselitve v odprtem
prostoru, kot jih doloda Odlok o OPN Cirkulane.
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3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca
komunalna
opremljenost

Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
Obstojei objekti na obmodju imajo urejen priklju¢ek na gospodarsko javno
infrastrukturo (vodovod, elektronske komunikacije, elektroenergetsko omreZje).

Stavba O < < B A
Katastrska obcina: 476 MEJE

Stevilka stavbe: 26

[Status stavbe: Katastrski vpis po ZKN

Bruto tlorisna povrsina: 2491 m?

Stevilo etaz: 3

Etaza, ki je pritlicje: 2

Stevilo stanovanij v stavbi: 1

Stevilo poslovnih prostorov v stavbi: /

Tip polozaja stavbe: samostojeca stavba

INajnizja visinska kota stavbe: 359,4 m

INajvisja visinska kota stavbe: 3674 m

Karakteristicna visina stavbe: 3617 m

Leto izgradnje stavbe: 2001

Material nosilne konstrukcije: kombinacija razli¢nih materialov
Leto obnove fasade: /

Leto obnove strehe: /

Prikljucek na elektricno omrezje: Da

Prikljuc¢ek na vodovodno omrezje: Da

Prikljucek na kanalizacijo: Ne

Prikljucek na omrezje plinovoda: Ne

Izpis za stavbo $t. 26, k.o. Meje (vir: GURS)

Komunala

Obstojec stanovanjski objekt ima urejen prikljuéek na vodovod. Vodooskrbna cev
poteka ob javni cesti do obravnavanega obmodja. Prikljucki niso vrisani v kataster
GJl.

Ker na obravnavanem obmodju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se
odvod komunalnih odplak reSuje z lokalno uporabo malih komunalnih G&istilnih

naprav.

Potek vodovoda do obravnavanega obmodja ob javni poti
(vir: PISO Obéina Cirkulane)
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Obravnavano obmoéje ima urejen priklju¢ek na elektroenergetsko omrezje.

omreZje Vzhodno in juzno od obmogéja poteka nadzemni vod- daljnovod.
Prikaz elektroenergetskega omreZja na obmodju
(vir: PISO Ob¢ina Cirkulane)
Dostop Vzhodno od obravnavanega obmogja poteka javna cesta, odsek 603171 Medribnik,

s katere je Ze urejena dostopna pot (dovoz) do obmogja lokacijske preveritve.

Prikaz obstoje¢ega priklju¢ka (rumena puséica) na javno pot
(vir: PISO Obéina Cirkulane)

Padavinske vode
(53. €len Odloka)

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni mozno zaradi slabo prepustne
podlage. Odvod padavinskih vod bo urejen skladno z navodili geomehanika.

Obstojeda posamiéna poselitev je Ze komunalno opremljena in se preko obstojeega cestnega prikljuéka na

vzhodu navezuje na obstojeco javno cesto, odsek 603171 Medribnik.

4 Fiziéne lastnosti zemlji§éa omogocajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljiséa

Naklon Obmogje stavbnega zemljiséa je opredeljeno tako, da je stavbno zemljis€e umeséeno na

sleme gri€a vzporedno s plastnicami neposredno ob lokalno cesto.

Plazljivost | Na obmog¢ju ni vidnih znakov plazenja.

Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji$€a nahaja na obmodju erozijske

ogroZenosti, je umestitev stavbnega zemlji§€a ustrezna, saj se razmere na obravnavanem
obmogju po preoblikovanju oz. povedanju bistveno ne spreminjajo. Poleg tega iz
Geotehniénega mnenja §&. geo/mn — 153/2025, september 2025 izhaja, da glede na
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vkopanost objekta v greben grica, globinsko lego posameznih plasti tal pod kotom terena,
ter konfiguracijo terena, na oZjem obmod&ju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost
plazenja zemeljskih mas. Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni mozno.
Predlagano je, da se meteorne vode speljejo preko zbiralnika oz. zadrZzevalnika padavinskih
vod, z omogoé&enim prelivanjem morebitnega vigka vod, kontrolirano po jarku vkopanem v
hribinsko osnovo proti niZje lezeéim povrsinam, kjer se izvede razprieno razlivanje proti
gozdnim povrdinam in grapasti odvodnici tako, da je prepreéeno prekomerno zamakanje
vrhnjih plasti tal in morebitno akumuliranje padavinskih vod na pobodju.

Relief Obmogje lokacijske preveritve se nahaja na grebenu grica.
Topografska karta za obravnvano obmoéje: (vir:‘ PISé Ob¢ina Cirkulane)
Dejanska | Obmogje lokacijske preveritve je v obstojeéem stanju (po podatkih dejanske rabe tal)
raba pozidano in sorodno zemljisée (3000).
zemljige V &ir§i okolici je dejanska raba: vinograd, trajni travnik, gozd, kmetijska zemljiséa v

zara€anju, drevesa in grmidevje.

145

Karta s prikazom dejanske rabe zemljis&a (vir: PISO Obéina Cirkulane)

Na obmodju Siritve posamicne poselitve je dejanska raba pozidano in sorodno zemljisce
(3000).
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Preoblikovanje in dologanje natanne oblike in velikosti stavbnega zemljis¢a mora v skladu z 32. in 135.
&lenom ZUreP-3 upostevati fizicne lastnosti zemljid€a, kar pomeni, da se nalrtovana ureditev ne nadrtuje na
zemlji§&ih, kjer lesta zaradi fiziénih lastnosti zemlji$a ne bi bila izvedljiva oz. na zemlji&ih, ki so neprimerna

za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fiziéne lastnosti zemljid€a so na obmogju lokacijske preveritve upostevane.

5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, ki ne prina$a tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito poveanje emisij, onesnaZevanja ali drugih moten] za
zdravje, poéutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne naértuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslab$anje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na
okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Vpliv na posamiéno
poselitev

Predviden poseg ne spreminja namembnosti obmodja in je skladen s pogoji
glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obé&ine.

Obmogja varstva in
omejitev

Obmoéje posamine poselitve se nahaja izven obmogij varstva kulturne
dedi&ine, varovanih gozdov, izven poplavno ogroZenih obmodij, izven
vodovarstvenih obmodij in izven vedjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z
visokim pridelovalnim potencialom.

Obravnavano obmogje se nahaja v ekolosko pomembnem obmogju
(ohranjanje narave) in v obmog&ju Nature 2000. Vpliv posega z vidika vpliva
na obmodja varstva in zavarovana obmogja je zanemarljiv.

Dejanska raba

Dejanska raba na obmogju je pozidano in sorodno zemljis¢e, kar pomeni da
Siritev stavbnega zemlji¢a ne bo vplivala na spremembo dejanske rabe

zemljig&.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmogju.

Podtalnica Podtalne vode na obmogju geologi niso zaznali.

Cezmejni vplivi

Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstoje¢im stanjem.

Vpliv posegov na okolje
in obstojedo poselitev

Z minimalnim povecanjem stavbnega zemlji$¢a posamiéne poselitve bo vpliv
posega na okolje in obstojedo poselitev zanemarljiv.

S predvidenim manj$im povedanjem obstojelega obmodja posamiéne poselitve in se vpliv na okolje in na
obstojeéo posamiéno poselitev ne bo bistveno povedal, saj predvideni poseg ne bo povzro&al bistvenih

emisij strupenih plinov, elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni rezimi

Obmogje lokacijske preveritve sega v obmodje Nature 2000 (SI3000117 -
Haloze — vinorodne (SCl)), vendar glede na naravo in obseg naértovanega
posega ni pri¢akovati pomembnih vplivov na varstvene cilie obmogja.
Obmogje se nahaja na zavarovanem obmogju narave: ekolosko pomembnih
obmogjih, ki niso tudi posebna varstvena obmodja, so vsi posegi in dejavnosti
moZni, naértuje pa se jih tako, da se v &im vedji moZni meri ohranja naravna
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razdirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst, njihova
kvaliteta fer povezanost habitatov populacij in omogo&a ponovno povezanost,
&e bi bila leta z nadrtovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena. Predviden
poseg ne prekinja povezanosti habitatov populacij.

Erozijska in plazljiva Ker se obmog¢je LP nahaja na erozijsko ogrozenem obmog¢ju (zahtevni zad&itni
obmogja ukrepi) in na obmogju velike do zelo velike nevarnosti pojavljanja plazov, se
uposteva predpisane ukrepe in priporoéila geomehanika iz Geotehni¢nega
mnenja §t. geo/mn — 153/2025, izdelano: september 2025, da glede na
vkopanost objekta v greben griéa, globinsko lego posameznih plasti tal pod
kotom terena, ter konfiguracijo terena, na oZjem obmogju predvidene gradnje
ne obstaja nevarnost plazenja zemeljskih mas.

Vodovarstveno obmoéje | Obmodje ne leZi znotraj vodovarstvenega obmodja.

Obmo¢je DPN Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih drZavnih prostorskih
aktov.

Povelanje stavbnega zemlji$¢a ne bo ogroZalo kakovosti naravnih virov ali oteZevalo dejavnosti, ki so vezane
na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne
bodo ogrozilo naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, imelo skodljivih vplivov na
okolje ali povzrodilo vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmodja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fiziéne lastnosti zemljis€a (naklon, dostop, plazljivost in erozija, relief ipd.), kakor tudi pravni reZimi na
obmogju lokacijske preveritve.

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE CIRKULANE
Lega objektov in odmiki (42. | Lega obstojecih objektov je vzporedna s plastnicami in ob&insko cesto.

élen) Lega objektov je skladna s tradicionalnim tipoloskim vzorcem na
obmogju.

Parcelacija stavbnih zemljid¢ (43. | Za druZinsko hiSo brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti je
élen) dopustna naslednja pripadajoca velikost parcel za gradnjo:
- na vrhu vzpetine: 250 m?

Objekti se nahajajo na parceli §t. 145/6 k.o. Meje, ki je velikosti
1498,0 m?, od tega je stavbno zemlji§¢e veliko 382,00 m2.
Velikost in oblikovanje objektov | Obstojeda objekta sta klasiéne zidane gradnje. Stanovanjska hi$a ima

(44. in 45. ¢len) simetriéno dvokapnico — smer slemena poteka vzporedno z daljo
stranico objekta in vzporedno s plastnicami terena. Kmetijski objekt
ima simetrié¢no dvokapnico s éopom na zahodni strani — smer slemena
poteka vzporedno z dalj$o stranico objekta in pravokotno na cesto in
plastnice. Stanovanjski objekt je tlorisne velikosti cca. 9,5 m x 15,5 m
(tlorisno razmerje stranic 1:1,6) in etaznosti K+P+M. Kmetijski objekt
je velikosti cca. 6 x 12, (Hlorisno razmerje 1:2) in etaZnosti K+P.
Obstojeda objekta torej upostevata dologila Odloka glede oblikovanja
objektov.

Urejanje okolice objektov (46. | Zasaditev okolice objektov aviohtone poselitve v obmod&ju odprtega

&len) prostora Haloz v EUP HCOT1-HCO7 je potrebno izvesti z zasaditvijo
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aviohtonega drevja in grmovnic, zatravitev pa izvesti z meSanico
semen avtohtonih trav.

Minimalna komunalna oprema in
prikljuéevanje objektov na GJl
(58. &len)

Na obmogju obravnavane posamiéne poselitve je vsa zahtevana
minimalna komunalna oprema (oskrba s pitno vodo, elekiri¢na
energija, zagotovljeno je ustrezno odvajanje odpadnih voda, urejen je
prikljuéek na javno cestno omreZje).

PIZ za povrSine razpriene
poselitve -A, Av (86. ¢len)

Na PNRP A v EUP HCO1-HCO7 odprti prostor obéine Cirkulane je
dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov
dolo&eni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Cirkulane, ter nezahtevne in
enostavne objekte, doloéene v PRILOGI 2 k Odloku o OPN Cirkulane.
Na obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve stojita
enostanovanjska hisa in pomozZni kmetijski objekt, ki sta

dopustna na namenski rabi A v skladu s PRILOGO 1 OPN.

Na povrdinah razpriene poselitve so dopustne dejavnosti, ki
omogodajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti
na kmetijah in umestitev spremljajodih dejavnosti, ki so potrebne za
delno samooskrbno funkcijo razpriene poselitve.

Dejavnost na obmodju je bivanje.

Varstvo voda (66.¢len)

Pri posegih na zemlji3€u se uposteva omejitve iz Odloka in navodila
geomehanika. Za vsak poseg na plazljiva in erozijska obmogja je treba
pridobiti vodno soglasje.

Varstvo pred naravnimi in

drugimi nesreami (76. ¢&len)

Objekti morajo biti protipotresno grajeni za 7. stopnjo 12-stopenjske
lestvice EMS, to je evropske makrosezmicne lestvice (kratica EMS -
European Macroseismic Scale). Na celothem obmogju obgine je
obvezna ojaditev prve plo3¢e nad kletjo, tako da stropna konstrukcija
zdrZi rudenje objekta nanjo.

Konfiguracija terena se na oZjem obmo&ju obravnavane lokacije ne
bo spremenila. Vsi objekti so obstojedi.

Faktor  zazidanosti  parcele,

namenjene gradnji (razmerje
med zazidanim delom parcele in
celo parcelo)

(86. ¢len, 10. tocka)

Pri samotnih kmetijah in drugih samostojno stojeéih objektih je faktor
zazidanosti in faktor izrabe potrebno upostevati le v primeru vpliva na
zemlji$&a sosednjih lastnikov.

Obstojeéa objekta sta od drugih stanovanjskih objektov
oddaljena cca 20 m, od kmetijskega zemljiséa na severu pa cca
3m (kmetijski objekt), zato objekta nimata vpliva na zemljiséa
sosednjih objektov.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za kasnej$o legalizacijo objektov, upostevan bo krajevno
znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, mozZnost prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave
ter moZnost zagotavljanja dostopa do obravnavanega obmodja lokacijske preveritve.

Manjse povelanje stavbnega zemljii&a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posami¢na
poselitev in omogoéi kasnej$a legalizacija obstojecih objektov za potrebe bivanja.
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehniénega mnenja, geo/mn 153/2025, Bozidar JanZekovié
s.p., september 2025:

Temeljenje:

Temeljenje stanovanjskega objekta je izvedeno na AB pasovnih temeljih Sirine cca 60 cm. Globina temeljenja
obstojeéih temeljev znaa cca H > 80 ¢m in so vkopani v kompaktno laporno osnovo — globina vkopa je h
> 40 cm.

Stabilnost:

Glede na vkopanost objekta v greben gri¢a, globinsko lego posameznih plasti tal pod koto temeljenja, ter
konfiguracijo terena ugotavljamo, da na obmogju zadevne gradnje ne obstaja nevarnost plazenja zemeljskih
mas. Znakov plazenja, tudi plitvih zdrsov tal ob obravnavani lokaciji nismo registrirali.

Vodoprepustnost, ponikanje in odvodnjavanje meteornih vod:

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni moZno zaradi slabo prepustne podlage peséen lapor.
Odvod padavinskih vod se spelje v zbiralnik meteorne vode ( cca 6 m®) z moZnostjo prelivanja morebitnega
viska vod po jarku vkopanem v osnovno hribino na zahodni strani zadevne gradnje proti niZje leZedim
povrsinam, kjer se izvede razprieno razlivanje tako, da je prepreéeno prekomerno zamakanje vrhnjih plasti
tal in morebitno akumuliranje vod na pobodju.

Ker na obravnavanem obmog¢ju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak
reduje z lokalno uporabo malih komunalnih &istilnih naprav.

Zakljuéek:
Za eventualno novogradnjo si mora investitor pridobiti pogoje izvedbe temeljenja in ustrezno soglasje

geomehanika k projektni zasnovi.

V primeru izvedbe vedjih posegov v poboéje se mora obvezno izvajati geomehanski nadzor.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmogéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

AW N

Prikaz novega obmoéja posamiéne poselitve
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