Podpisnik: DEJAN ZOREC
Izdajatelj: SIGEN-CA G2
Stevilka certifikata: 009AC6595B00000000

I Potek veljavnosti: 02. 08. 2027
Cas podpisa: 05. 12. 2025 08:54
skupna

obcinska
uprava
obcin v Spodnjem Podravju

Stevilka: 3503-18/2025- 9 (5049)
Datum: 5.12.2025

MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

Zadeva: Preveritev skladnosti Elaborata lokacijske preveritve za dolo€itev obsega stavbnega zemlji$¢a pri
posamicni poselitvi za del enot urejanja prostora » HC01 in HCO7« za parcelo $t. 145/6; k.o. 476 Meje

Zaporedna $t. lokacijske preveritve iz obcinske evidence: 3503-18/2025

Identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov:

Preveritev skladnosti izdelal: mag. Dejan Zorec, univ. dipl. geograf
ob¢inski urbanist (ZAPS 2190 PPN)
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Preveritev skladnosti elaborata lokacijske preveritve za pobudnika

zaporedna §t. lokacijske preveritve iz ob¢inske evidence | 3503-18/2025

podatki o izdelovalcu preveritve skladnosti elaborata

izdelovalec preveritve skladnosti elaborata

mag. Dejan Zorec, univ. dipl. geograf
obéinski urbanist (PPN ZAPS 2190)

datum izdelave preveritve skladnosti elaborata

5.12.2025

namen lokacijske preveritve

dologanje obsega stavbnega zemlji$¢a pri
posamicni poselitvi (135. ¢len ZUreP-3)

podrobnejSi podatki glede vsebine lokacijske preveritve

prostorski akt, za katerega se izvede lokacijska
preveritev

Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Cirkulane (Uradno
glasilo slovenskih obgin, §t. 22/14) - identifikacijska Stevilka
prostorskega akta: 445;

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem
prostorskem nacrtu Obcine Cirkulane — prve spremembe in
dopolnitve (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 52/20) -
identifikacijska Stevilka prostorskega akta: 1031;

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem
prostorskem nacrtu ObCine Cirkulane — druge spremembe in
dopolnitve (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 54/23) -
identifikacijska Stevilka prostorskega akta: 1862

izvorno obmocje iz OPN obmodje LP
EUP

HCO1, HC07 | HCO1, HCO07
katastrska obCina

467 Meje | 476 Meje

parcelna Stevilka

celotne parcele (izvorno obmocje:
145/6 in 209/8 (vir podatka: elaborat LP — tekstualni del,
str. 12)

celotne parcele ali deli parcel (obmocje LP):
145/6 — del (vir podatka: elaborat LP - tekstualni del, str. 5)

povrsina

380,0 m? (izvorno obmocje)
(vir podatka: elaborat LP — tekstualni del, str. 11)

456,0 m2 (pove€anje stavbnega zemlji¢a za 76,0 m2)
(vir podatka: elaborat LP - tekstualni del, str. 12)

poveéanje / zmanjSanje

+76,00 m?

- nespremenjeno 380,0 m?
- povecanje + 76,0 m? (20 %) = 456,0 m? (vir podatka: elaborat
LP — tekstualni del, str. 12)
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l. Uvod

Ta preveritev predstavlja preverbo skladnosti elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju: elaborat LP) s strani
obcinskega urbanista skladno s tretjim odstavkom 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 -
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEQVE, 95/23 - ZIUOPZP, 109/24 in 25/25 - odl. US, 75/25 ) in sicer se preverja skladnost elaborata
LP z dolo¢bami ZUreP-3 in obginskim prostorskim aktom.

Preveritev je izdelana na podlagi doloéb ZUreP-3 ter PriporoCil za izvajanje lokacijske preveritve (Ministrstvo za okolje in
prostor, 23. 11. 2018).

S to preveritvijo se preverita:
- Pobuda za izvedbo lokacijske preveritve, datum prejema na Skupni obdinski upravi spodnjega Podravja:
23.9.2025, $t. zadeve 3503-18/2025, z e-dopolnitvami z dne, 18.11.2025, 2.12.2025 in 3.12.2025.

- Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega stavbnega zemljiséa pri posamiéni poselitvi za del enot
urejanja prostora » HC01 in HCO7« za parcelo $t. 145/6; k.o. 476 Meje - (izdelalo podjetie Umarh d.o.o,
Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, $t. Elaborata 25-LP-16, z datumom september 2025, dopolnitev november 2025)

Pri preoblikovanju in dologanju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnega zemljis¢a so se upoStevale fizicne lastnosti
zemljis¢a in pravni rezimi, ki veljajo v tem obmodju.

Il. Podatki o elaboratu LP

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljiséa na posamiéni poselitvi

zaporedna §t. lokacijske preveritve iz obCinske evidence | 3503-18/2025

podatki o pobudniku
(opomba: ob javni objavi se osebni podatki zakrijejo)

ime, priimek, naslov | zasebnik

namen lokacijske preveritve

dolo¢anje obsega stavbnega zemljiSCa pri posamicni poselitvi (135. €len ZUreP-3)

seznam zemljis¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa

izvorno obmotje iz OPN | obmogje LP

katastrska ob¢ina

476 Meje | 476 Meje

parcelna Stevilka

celotne parcele (izvorno obmodgje: celotne parcele ali deli parcel (obmogje LP):

145/6 in 209/8 (vir podatka: elaborat LP — tekstualni del, | 145/6 — del (vir podatka: elaborat LP — tekstualni del, str. 5)
str. 5)

podrobnejsi podatki glede namena lokacijske preveritve

izvorno obmogje iz OPN | obmogje LP

povrsina

380,0 m? (izvorno obmodje) - nespremenjeno 380,0 m?

(vir podatka: elaborat LP — tekstualni del, str. 7) - povecanje......... +76,0 m?=456,0 m2=20 %
povecanje

- nespremenjeno 380,0 m?

- povedanie...... 76,0 m? (20 %)

- velikost povecanega zemljis¢a = 456,0 m?

(vir podatka: elaborat LP - tekstualni del, str. 13)

podatki o Ze pridobljenih upravnih dovoljenjih na obmogju lokacijske preveritve

/

podrobneji podatki o elaboratu lokacijske preveritve
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naslov elaborata Elaborat lokacijske preveritve za doloitev obsega
stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del enot
urejanja prostora » HC01 in HCO7« za parcelo $t. 145/6; k.o.

476 Meje

izdelovalec elaborata Umarh d.o.o, Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, t. Elaborata 25-LP-
16

datum izdelave elaborata september 2025, dopolnitev november 2025

podatki o pooblaséenem prostorskem nacrtovalcu, ki je | UrSka Berli¢, univ. dipl. inz. arh.
izdelal elaborat ZAPS 1715 PAPPN

lll. Kljuéne ugotovitve z obrazlozitvami:

Elaborat lokacijske preveritve je izdelala oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblad¢enega prostorskega nacrtovalca.

Elaborat lokacijske preveritve vsebinsko izkazuje podatke, ki so potrebni za odloganje o skladnosti pobude z dolo¢bami
ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve je skladen z doloCbami ZUreP-3 in dolo&bami Obéinskega prostorskega nacrta obcine
Cirkulane (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, 8t. 22/14. 52/20, 54/23)

Grafiéni del elaborata lokacijske preveritve je skladen s priporogili MNVP.

Obrazlozitev:
1. Preverja se ustreznost osebe, ki je izdelala elaborat LP, in sicer na podlagi drugega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3.

Ugotovljeno je, da je bila UrSka Berli¢, univ. dipl. inz. arh., na dan 17.2.2015 vpisana v uradni imenik ¢lanov Zbornice za
arhitekturo in prostor Slovenije z nazivom »Poobla$¢ena arhitektka, Pooblaséena prostorska naértovalka« pod ident. &t.

ZAPS 1715 PA PPN (vir podatkov: https://lwww.zaps.si/). S tem so izpolnjeni pogoji iz drugega odstavka 138. &lena ZUreP-3.

2. Preverja se vsebinska popolnost elaborata LP in sicer na podlagi priporogil MOP.

Vsebinska popolnost elaborata LP

Opis vsebine elaborata LP Ocena vsebinske popolnosti elaborata LP z opombami

elaborat LP je izdelan v ustrezni digitalni obliki
elaborat LP sestavljata tekstualni in graficni
del

tekstualni del elaborata LP: +

- naslovni list

- naziv LP

- ime in identifikacijska Stevilko
pooblas¢enega prostorskega
nacrtovalca

- ime in identifikacijska Stevilko /
odgovornega geodeta, ¢e je ta
sodeloval pri izdelavi elaborata

- datum izdelave +
Utemeljitev
- navedba identifikacijskih Stevik oz. nazivov | + Za izvorno obmodje in obmodje, ki se nanasa na predmetno
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(naziv se navede v primerih, kjer identifikacijska
Stevilka Se ni dodeljena) povezanih veljavnih
prostorskih  aktov in  potrjenih  lokacijskih
preveritev iz prostorskega  informacijskega
sistema za izvorno obmoéje in obmodje, ki se
nana$a na lokacijsko preveritev

lokacijsko preveritev, 3e ni bilo potrjene lokacijske preveritve.
(vir: Elaborat- tekstualni del str. 5)

- navedba katastrskih obCin in
parcelnih Stevilk, ki so povezane z
obmocjem LP

- seznam podatkovnih virov

- seznam dodatne dokumentacije, ki
je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata,

- navedba namena v skladu s 134.
¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga izvedba LP

Namen lokacijske preveritve je poveCanje stavbnega
zemljis¢a zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve, na

parceli $t.145/6-del, k.0. 476 Meje. (vir Elaborat — tekstualni
del str. 6)

Podrobna utemeljitev

- navedba morebitnih lokacijskih
preveritev, ki so bile na obravnavanem obmocju
izvedene po zadnji posodobitvi veljavnega OPN

Na obravnavanem izvornem obmocju predhodno ni bila
izvedena nobena lokacijska preveritev. (vir Elaborat —
tekstualni del str. 13)

- navedba podatkov o obravnavanem obmodju
posamiéne poselitve (EUP, povrSina, PNRP)

- grafiéni izsek obmodja, ki dokazuie,
da gre za posamicno poselitev ali

za namensko rabo, ki Steje kot
posamic¢na poselitev (v skladu z

307. ¢lenom ZUreP-3 - glej 280. Clen
ZUreP-2)

- opis predlagane spremembe
obmocja posamiéne poselitve
(iritev / izvzem, povrSina
spremembe, delez spremembe
glede na izvorno povrsino)

Investitor bo za namen uskladitve stavbnega zemljis¢a z
izvedenimi stavbami prilagodil in dologil natanéno obliko in
velikost obmocja stavbnega zemljiS¢a za posami¢no
poselitev. Investitor namerava po sprejetiu LP urediti
dovolienja za obstojede stavbe (legalizirati objekte oz. dele
objektov oz. urediti legalizacijo le-teh po postopku, kot je
predpisan za novogradnje, vse v skladu z veljavnim
Gradbenim zakonom).

Na parceli §t. 145/6, k.0. Meje, se nahajata stavbi §t. 99, k.o.
Meje — kmetijska stavba in $t. 26, k.0. Meje — stanovanjska
stavba. Stanovanjski objekt v zahodnem delu in kmetijski
objekt v severnem in zahodnem delu segata izven obmocja
stavbnih zemljis¢, zato se izvorno dolo€eno stavbno
zemljis¢e s predmetno lokacijsko preveritvijo pove¢a na
nacin, da se bosta obstojea objekta po preveritvi v celoti
nahajala na obmocju stavbnih zemljis¢.

Povecanje stavbnega zemljis¢a je na parceli z boniteto 37.
Predvideno je povedanje za 76,0 m2, kar je 20% izvorne
povrSine stavbnega zemljiS¢a. PoveCanje se v celoti izvede
na zahodnem delu obmodcja (graficni del. List §t. 3 — prikaz
sprememb obmodja posamicne poselitve).
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Za obmocje lokacijske preveritve kot izvorno obmocje velja
celotna povrSina enote posamiéne poselitve, ki jo
predstavijata dela parcel §t. 145/6 in 209/8; obe k.0. 476
Meje.

Velikost izvornega obmoéja stavbnega zemljiS¢a znaSa
380,0 m2. Po preoblikovanju izvorno doloCenega stavbnega
zemljis¢a, stavbno zemljid¢e predstavljajo deli parcel St.
145/6 in 209/8; vse k.0. 476 Meje.

(vir: Elaborat LP - str. 12)

Obmogje Siritve stavbnih zemljiS¢ je bilo zaradi smiselne in
funkcionalne zaokrozitve obmocja glede na obliko terena in
obstojeo pozidavo nacrtovano tako, da zajema vse
obstojeCe objekte. Tak3na ureditev omogoCa prostorsko
logiéno doloCitev meje stavbnega zemljis¢a, legalizacijo
obstojecih objektov in prispeva k celoviti ureditvi obmocja.
Nova doloditev stavbnega zemljis€a tako ohranja
tradicionalni vzorec poselitve in omogo¢a moznost Siritve
obstojeCe dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja
tradicionalna  podoba  arhitekturne  krajine,  povrsina
obstojecih kmetijskih zemljiS¢ se le malo zmanjsa.

ObstojeCa objekta upoStevata doloCila Odloka glede lege,
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od

parcelnih mej in drugih objektov. Za obstojeCa objekta veljajo
enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca
stavbna zemljis¢a posamiéne poselitve, s ¢imer se ohranja
obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamitne poselitve
v SirSem prostoru. UpoStevani so prostorsko izvedbeni pogoji
za obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, kot jih
dolo¢a Odlok o OPN Cirkulane. (vir: Elaborat LP — str. 16)

- utemeljitev upoStevanja izpolnjevanja pogojev
glede upostevanja fiziCnih lastnosti zemljis¢a in
doloéb iz 32. ¢lena ZUreP-3

Obstojea dejavnost na obravnavanem obmocdju je bivanje,
lokacijska preveritev predvideva Siritev obstojeCe dejavnosti.
Na obravnavanem obmocju posamicne poselitve se nahajata
stanovanjski in pomozni objekt, katerih umeSCanje je v
skladu z OPN dopustno na obmocju PNRP A.

ObstojeCe stavbe znotraj izvornega obmocja so po javno
dostopnih podatkih (vir: GURS):

- Stavba $§t. 99; pomozni kmetijski del stavbe; leto izgradnje
2010;

- Stavba §t. 26; stanovanje v enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 2001

Z lokacijsko preveritvijo se bo doloCilo novo obmocje
stavbnega zemljis¢a na nacin, da bosta oba objekta v celoti
na obmoCju stavbnega zemljis¢a. Novogradnje niso
predvidene.

Obmodje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno
komunalno opremljeno. ObstojeCi objekti na obmoéju imajo
urejen prikljuek na gospodarsko javno infrastrukturo
(vodovod, elektronske komunikacije, elektroenergetsko
omrezje).

Ker na obravnavanem obmocju javno kanalizacijsko omreZje
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e ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak reSuje z lokalno
uporabo malih komunalnih €istilnih naprav.

Na obmogju ni vidnih znakov plazenja.

Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a
nahaja na obmodju erozijske ogrozenosti, je umestitev
stavbnega zemljis¢a ustrezna, saj se razmere na
obravnavanem obmocju po preoblikovanju bistveno ne
spreminjajo. Poleg tega iz Geotehni¢nega mnenja $t. geo/mn
— 153/2025, september 2025 izhaja, da glede na vkopanost
objekta v greben gri¢a, globinsko lego posameznih plasti tal
pod kotom terena, ter konfiguracijo terena, na oZjem
obmodju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost plazenja
zemeljskih mas.

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni mozno.
Odvod padavinskih vod se spelje v zbiralnik meteorne vode (
cca 6 m3 ) z moznostjo prelivanja morebitnega viska vod po
jarku vkopanem v osnovno hribino na zahodni strani zadevne
gradnje proti nizje lezeéim povrSinam, kjer se izvede
razprSeno razlivanje tako, da je prepreeno prekomerno
zamakanje vrhnjih plasti tal in morebitno akumuliranje vod na
pobocju.

Obmodje lokacijske preveritve je v obstojeéem stanju (po
podatkih dejanske rabe tal) pozidano in sorodno zemljis¢e
(3000). V SirSi okolici je dejanska raba: vinograd, trajni
travnik, gozd, kmetijska zemljis¢a v

zara$€anju, drevesa in grmicevje.

Podatki o zemljis¢ih, ki so povezana z obmocjem lokacijske
preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo 8t. 145/6, k.0. 476 Meje:

- Enota urejanja prostora (EUP): HCO1 in HCO7

- Podrobneja namenska raba (PNRP): A — povrSine
razprSene poselitve

K2- druga kmetijska zemljis¢a

- PovrSina parcele: 1498,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljis¢a: 37

Podatki iz OPN za parcelo §t. 209/8, k. 0. 476 Meje:
- Enota urejanja prostora (EUP): HCO7
- Podrobneja namenska raba (PNRP): A — povrSine
razprSene poselitve
K2- druga kmetijska zemljis¢a
- PovrSina parcele: 106,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 37
(Elaborat str. 7)

3. Preverja se skladnost elaborata LP z dolobami ZUreP-3 in sicer na podlagi tretjega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 (tabela
za ocenjevanje je povzeta iz priporo¢il MOP, str. 19-21). Hkrati se preverja tudi skladnost elaborata z dolo¢bami Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Cirkulane (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, &t. 22/2014), Odloka o spremembah in
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dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu ObcCine Cirkulane — prve spremembe in dopolnitve (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §t. 52/20) in Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obé&inskem prostorskem nacrtu Obcine
Cirkulane - druge spremembe in dopolnitve (Uradno glasilo slovenskih obgin, $t. 54/23)

Skladnost elaborata LP z dolocbami ZUreP-3

KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI
(Priporocila za ob¢inskega urbanista za preveritev skladnosti elaborata LP)

kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima vpliva
Obcina ima sprejet OPN.
H L] L]
opombe:

Velja Obéinski prostorski nacrt Obéine Cirkulane (Uradno glasilo slovenskih obgin, 8t. 22/2014, 52/20 in 54/23 — spremembe
in dopolnitve)

PNRP na obmodju LP je posamina poselitev oz. Steje kot

posamiéna poselitev (307. ¢len ZUreP-3 v navezavi na 280. ¢len H O O
ZUreP-2).

opombe:

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je v OPN Obgine Cirkulane opredeljena kot A — PovrSina razprSene poselitve. (vir:
Elaborat str. 13)

Sprememba obsega stavbnega zemlji§éa ne presega 600 m2. | B | M | M

opombe:

Izvorno dolo¢eno stavbno zemljis¢e se s predmetno lokacijsko preveritvijo pove€a. PoveCanje stavbnega zemljis¢a je na
parcelo z boniteto 37. Predvideno je pove€anje za 76,0 m2, kar je 20% izvorne povrSine stavbnega zemljis¢a. PoveCanje
se v celoti izvede na zahodnem delu obmodja (graficni del. List &t. 3)

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a ne presega 20% izvornega

obsega. o [ [
opombe:

Predvideno je povecanje za 76,0 m2, kar je 20% izvorne povrsine stavbnega zemljis¢a.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, ki z OPN $e ] ] 0
niso vklju¢ene v veljavni OPN.

opombe:

Na obmocju ni bilo izvedene nobene lokacijske preveritve.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne B O] []
poselitve.

opombe:

Nova dolocitev stavbnega zemlji§¢a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogo¢a moznost Siritve obstojeCe dejavnosti
— bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povrSina obstojecih kmetijskih zemljis¢ se le
malo zmanj$a.

Obstojeca objekta upostevata doloCila Odloka glede lege, velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in
drugih objektov.

Za obstojea objekta veljajo enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstoje¢a stavbna zemljis¢a posamiéne
poselitve, s Cimer se ohranja obstojei arhitekturni in tipoloSki vzorec posamitne poselitve v SirSem prostoru. UpoStevani so
prostorsko izvedbeni pogoji za obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, kot jih dolo¢a Odlok o OPN Cirkulane.

Meje so razlozeno obmejno naselje v povirju potoka Bela. Tik ob meji s Hrvasko je na lepi razgledni tocki cerkev sv.
Florijana. Naselje se nahaja na SZ delu Haloz, tik ob meji s Hrvasko. Znacilna je razprSena poselitev z manjSimi vinogradi
na prisojnih pobogjih in gozdovi osojnih straneh. Prometno je povezano prek lokalnih cest z bliznjimi naselji in ob¢inskim
sredi§¢em Cirkulan. Prebivalci se ukvarjajo predvsem s kmetijstvom, za storitve in zaposlitve pa so vezani na vecja naselja
v okolici. LeZi priblizno na nadmorski viSini okoli 328 m, obsega priblizno 0,63 km2 in ima okoli 56 prebivalcev.

EUP HCO01-A, in druga raba (Haloze — odprti prostor obcine Cirkulane), EUP HCO7-A, Av in druga raba (slemenska
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poselitev pristava, Gruskovec, Medribnik, Meje)

Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

V obmodjih slemenske poselitve v vinogradniSkih obmogjih bo obé&ina usmerjala razvoj v ohranjanje in varovanje razprSene
poselitve kot pojava, s katerim se ohranja poselitev obmogja, ki prispeva k ohranjanju videza kulturne krajine, naértovanje
novih posegov pa omogocala le v primeru, ko se bodo z njim ohranjale prepoznavne znagilnosti prostora.

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmoCju razprSene poselitve ohranja obstoje¢a poselitev. S
poveCanjem stavbnega zemljiS¢a se bo dobila primerna povrdina za kasnejSo legalizacijo objektov, za katere so
zagotovljeni varni dostop, ustrezni odmiki od sosednjih zemljiSkih parcel in od dostopne poti. Predvidena dejavnost na
obmodju je bivanje. (vir: Elaborat — tekstualni del str. 15, 16)

ObstojeCa posamitna poselitev je ustrezno komunalno opremijena,
dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih | O O
dovozov.

opombe:

ObmoCgje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno. Obstojeci objekti na obmodju imajo urejen
prikljucek na gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, elektronske komunikacije, elektroenergetsko omrezje).

Obstoje€ stanovanjski objekt ima urejen priklju¢ek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka ob javni cesti do obravnavanega
obmodja. Prikljucki niso vrisani v kataster GJI.

Ker na obravnavanem obmo¢ju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak re$uje z lokalno
uporabo malih komunalnih €istilnih naprav.

Obravnavano obmocje ima urejen prikljucek na elektroenergetsko omrezje. Vzhodno in juzno od obmogja poteka nadzemni
vod- daljnovod.

Vzhodno od obravnavanega obmocja poteka javna cesta, odsek 603171 Medribnik, s katere je ze urejena dostopna pot
(dovoz) do obmodja lokacijske preveritve.

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni mozno zaradi slabo prepustne podlage. Odvod padavinskih vod bo
urejen skladno z navodili geomehanika.

Vodoprepustnost, ponikanje in odvodnjavanje meteornih vod:

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni mozno zaradi slabo prepustne podlage peScen lapor. Odvod
padavinskih vod se spelje v zbiralnik meteorne vode ( cca 6 m3 ) z moznostjo prelivanja morebitnega viska vod po jarku
vkopanem v osnovno hribino na zahodni strani zadevne gradnje proti nizje leze€im povr§inam, kjer se izvede razpr§eno
razlivanje tako, da je prepre¢eno prekomerno zamakanje vrhnjih plasti tal in morebitno akumuliranje vod na pobodju.

Ker na obravnavanem obmogju javno kanalizacijsko omrezje $e ni zgrajeno, se odvod komunalnih odplak reSuje z lokalno
uporabo malih komunalnih Eistilnih naprav. (vir; Elaborat str. 23 — Geotehni¢no mnenje, geo/mn 153/2025)

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno poselitev se ne bo ] | |
bistveno povecal.

opombe:

Z ureditvijo se naCrtuje poseg, ki ne prinada tveganja za nastanek okoljskih nesre¢ ali izrazito pove€anje emisij,
onesnazevanja ali drugih motenj za zdravje, poCutje in kakovost zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne nacrtuje se drugih
posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslab$anije stanja v neposredni okolici ali SirSe.

Z ureditvijo se nacrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaiji ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.
Predviden poseg ne spreminja namembnosti obmocja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in dejavnosti v
veljavnem prostorskem aktu ob¢ine.

Obmocje posamitne poselitve se nahaja izven obmocij varstva kulturne dedis€ine, varovanih gozdov, izven poplavno
ogrozenih obmocij, izven vodovarstvenih obmogij in izven vegjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z visokim pridelovalnim
potencialom.

Obravnavano obmocje se nahaja v ekolosko pomembnem obmocju (ohranjanje narave) in v obmodju Nature 2000. Vpliv
posega z vidika vpliva na obmocja varstva in zavarovana obmodja je zanemarljiv.

Dejanska raba na obmogju je pozidano in sorodno zemljiSCe, kar pomeni da Siritev stavbnega zemljis¢a ne bo vplivala na
spremembo dejanske rabe zemljis¢.

Predviden poseg ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti naravnih virov na obravnavanem obmogju.
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Podtalne vode na obmogju geologi niso zaznali.

Predviden poseg ne bo imel ¢ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z
obstojecim stanjem.

Z minimalnim pove¢anjem stavbnega zemljiS¢a posamiéne poselitve bo vpliv posega na okolje in obstoje¢o poselitev
zanemarljiv.

S predvidenim manjSim povecanjem obstojeega obmocja posamicne poselitve in se vpliv na okolje in na obstojeCo
posamiéno poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo povzrogal bistvenih emisij strupenih plinov,
elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd. (vir: Elaborat- tekstualni del str. 20)

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in H | n
varstvenimi usmeritvami.

opombe:

Obmocje lokacijske preveritve sega v obmocje Nature 2000 (SI3000117 - Haloze — vinorodne (SCI)), vendar glede na
naravo in obseg nacrtovanega posega ni priCakovati pomembnih vplivov na varstvene cilje obmodja.

Obmocje se nahaja na zavarovanem obmocju narave: ekoloSko pomembnih obmodgjih, ki niso tudi posebna varstvena
obmogja, so vsi posegi in dejavnosti mozni, naértuje pa se jih tako, da se v ¢im vecji mozni meri ohranja naravna
razSirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst, njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in
omogo¢a ponovno povezanost, ¢e bi bila le-ta z naértovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena. Predviden poseg ne
prekinja povezanosti habitatov populacij.

Ker se obmocje LP nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju (zahtevni zaS€itni ukrepi) in na obmocju velike do zelo velike
nevarnosti pojavljanja plazov, se upoSteva predpisane ukrepe in priporoCila geomehanika iz Geotehni¢nega mnenja §t.
geo/mn — 153/2025, izdelano: september 2025, da glede na vkopanost objekta v greben gri¢a, globinsko lego posameznih
plasti tal pod kotom terena, ter konfiguracijo terena, na ozjem obmocju predvidene gradnje

ne obstaja nevarnost plazenja zemeljskih mas.

Obmodje LP ne lezi znotraj vodovarstvenega obmocja.

Obmodje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Povecanje stavbnega zemljis¢a ne bo ogrozalo kakovosti naravnih virov ali oteZzevalo dejavnosti, ki so vezane na njihovo
rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne bodo ogrozilo naravnih vrednot,
biotske raznovrstnosti in kulturne dedis¢ine, imelo Skodljivih vplivov na okolje ali povzroéilo vidnega razvrednotenja
prostora. Pri dologanju oblike in velikosti novega obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se upostevale tako
fiziéne lastnosti zemljis¢a (naklon, dostop, plazljivost in erozija, relief ipd.), kakor tudi pravni rezimi na obmodju lokacijske
preveritve. (vir: Elaborat- tekstualni del str. 20)

Pri nacrtovanih posegih so upotevane fiziéne lastnosti zemljiséa | B | M | M
opombe:
Obmodje lokacijske preveritve uposteva fiziéne lastnosti zemlji$¢ na obravnavanem obmogju, in sicer se posega:
- izven obmodij varstva povrSinskih voda,
- izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim pridelovalnim potencialom oz. zeml;jiS¢, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,
- na griCevnato obmodje - na greben gri¢a. Reliefne znacilnosti niso omejujo¢ dejavnik glede umes¢anja objektov
na zemljisCe,
- naprisojno lego, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji glede osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.
Uposteva se dostopnost do obmodja lokacijske preveritve, saj je na obmocju ze urejen dostop preko obstoje¢ega dovoza,
ki se na vzhodu navezuje na javno pot Medribnik - 603171.

Naklon - Obmodje stavbnega zemljis¢a je opredelieno tako, da je stavbno zemljis¢e umesceno na sleme gri¢a vzporedno s
plastnicami neposredno ob lokalno cesto.
Plazljivost: Na obmogju ni vidnih znakov plazenja.

Erozija: - Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemljis¢a nahaja na obmocju erozijske ogrozenosti, je umestitev
stavbnega zemlji$Ca ustrezna, saj se razmere na obravnavanem obmocju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. Poleg
tega iz Geotehniénega mnenja $t. geo/mn — 153/2025, september 2025 izhaja, da glede na vkopanost objekta v greben

gri¢a, globinsko lego posameznih plasti tal pod kotom terena, ter konfiguracijo terena, na ozjem obmocju predvidene

MESTNI TRG 1, 2250 PTUJ
TELEFON 02 748 29 63, TELEFAKS 02 748 29 44, www.sou-info.si, e-naslov: sou@ptuj.si



http://www.sou-info.si/
mailto:sou@ptuj.si

gradnje ne obstaja nevarnost plazenja zemeljskih mas.

Ponikanje padavinskih vod na obravnavani lokaciji ni mozno.

Predlagano je, da se meteorne vode speljejo preko zbiralnika oz. zadrZevalnika padavinskih vod, z omogocenim
prelivanjem morebitnega viska vod, kontrolirano po jarku vkopanem v hribinsko osnovo proti niZje leZze¢im povrSinam, kjer
se izvede razprdeno razlivanje proti gozdnim povrSinam in grapasti odvodnici tako, da je prepreeno prekomerno
zamakanje vrhnjih plasti tal in morebitno akumuliranje padavinskih vod na pobodju.

Dejanska raba: - Obmocje lokacijske preveritve je v obstojecem stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano in sorodno
zemljisCe (3000).

V §irSi okolici je dejanska raba: vinograd, trajni travnik, gozd, kmetijska zemljiS¢a v zara3¢anju, drevesa in grmiCevje.

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a mora v skladu z 32. in 135. ¢lenom ZUreP-3 upoStevati fizicne lastnosti zemljisca, kar
pomeni, da se nacrtovana ureditev ne nacrtuje na zemljiscih, kjer le-ta zaradi fiziénih lastnosti zemljiS¢a ne bi bila izvedljiva
0z. na zemlji¢ih, ki so neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fizine lastnosti zemljis¢a so na obmocju lokacijske preveritve upo$tevane. (vir: Elaborat- tekstualni del str. 19, 20)

Skladnost elaborata LP z dolocbami OPN

KRITERIJI ZA PRESOJO SKLADNOSTI ELABORATA Z DOLOCBAMI OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
OBCINE CIRKULANE

kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima vpliva
Skladnost s strate$kim delom
H [ [
opombe:

Stavbno zemljide obstojeCe razprdene poselitve se razSiri z namenom ohranjanja obstojeCe dejavnosti (bivanje) v
demografsko ogroZzenem, obmejnem in hribovitem obmogju. Nova dolo€itev stavbnega zemljis¢a ohranja tradicionalni
vzorec poselitve in omogoCa moznost Siritve obstojeCe dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna
podoba arhitekturne krajine, povrsina obstojecih kmetijskih zemljis¢ se le malo zmanj3a.

V 29. ¢lenu OPN je dologeno, da bo obéina na tak3nih obmogjih usmerjala razvoj v ohranjanje in varovanje razprdene
poselitve kot pojava, s katerim se ohranja poselitev obmocja, ki prispeva k ohranjanju videza kulturne krajine, na€rtovanje
novih posegov pa omogocala le v primeru, ko se bodo z njimi ohranjale prepoznavne znagilnosti prostora.

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmodju razprSene poselitve ohranja obstojeCa poselitev. S
poveCanjem stavbnega zemljiS¢a se bo dobila primerna povrSina za kasnejSo legalizacijo objektov, za katere so
zagotovijeni varni dostop, ustrezni odmiki od sosednjih zemljiskih parcel in od dostopne poti.

(vir: Elaborat-tekstualni, del str. 16)

Skladnost z izvedbenim delom

| O O

opombe:
Lega objektov in odmiki (42. Clen) - Lega obstojeCih objektov je vzporedna s plastnicami in ob€insko cesto.
Lega objektov je skladna s tradicionalnim tipolodkim vzorcem na obmogju.

Parcelacija stavbnih zemljiS¢ (43. €len Odloka) - Za druzinsko hiSo brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti je
dopustna naslednja pripadajoca velikost parcel za gradnjo: - na vrhu vzpetine: 250 m2
Objekti se nahajajo na parceli §t. 145/6 k.o. Meje, ki je velikosti 1498,0 m2, od tega je stavbno zemljisce veliko 382,00 m2.

Velikost in oblikovanje objektov (44. in 45. ¢len Odloka) - ObstojeCa objekta sta klasiéne zidane gradnje. Stanovanjska hisa
ima simetri¢no dvokapnico — smer slemena poteka vzporedno z daljSo stranico objekta in vzporedno s plastnicami terena.
Kmetijski objekt ima simetriéno dvokapnico s éopom na zahodni strani — smer slemena poteka vzporedno z daljSo stranico
objekta in pravokotno na cesto in plastnice. Stanovanjski objekt je tlorisne velikosti cca. 9,5 m x 15,5 m (tlorisno razmerje
stranic 1:1,6) in etaznosti K+P+M. Kmetijski objekt je velikosti cca. 6 x 12, (tlorisno razmerje 1:2) in etaznosti K+P.
ObstojeCa objekta torej upostevata dolocila Odloka glede oblikovanja objektov.
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Urejanje okolice objektov (46. ¢len) - Zasaditev okolice objektov avtohtone poselitve v obmocju odprtega prostora Haloz v
EUP HC01-HCO7 je potrebno izvesti z zasaditvijo avtohtonega drevja in grmovnic, zatravitev pa izvesti z meSanico semen
avtohtonih trav.

Minimalna komunalna oprema in priklju¢evanje objektov na GJI (58. ¢len) - Na obmogju obravnavane posamicne poselitve
je vsa zahtevana minimalna komunalna oprema (oskrba s pitno vodo, elekiriéna energija, zagotovljeno je ustrezno
odvajanje odpadnih voda, urejen je prikljutek na javno cestno omrezje).

Varstvo voda (66.¢len Odloka) - Pri posegih na zemljiS€u se upoSteva omejitve iz Odloka in navodila navedena v
Geomehanskem mnenju. Za vsak poseg na plazljiva in erozijska obmocja je treba pridobiti vodno soglasje.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami (76. ¢len) - Objekti morajo biti protipotresno grajeni za 7. stopnjo 12-
stopenjske lestvice EMS, to je evropske makrosezmiéne lestvice (kratica EMS - European Macroseismic Scale). Na
celotnem obmocju ob¢ine je obvezna ojacitev prve ploS¢e nad kletjo, tako da stropna konstrukcija zdrZi ruSenje objekta
nanjo.

Konfiguracija terena se na ozjem obmocju obravnavane lokacije ne bo spremenila. Vsi objekti so obstojedi.

PIZ za povrSine razprsene poselitve -A, Av (86. ¢len) - Na PNRP A v EUP HC01-HCO7 odprti prostor ob¢ine Cirkulane je
dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov doloCeni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Cirkulane, ter
nezahtevne in enostavne objekte, dolodene v PRILOGI 2 k Odloku o OPN Cirkulane.

Na obravnavanem obmocju posamitne poselitve stojita enostanovanjska hisa in pomozni kmetijski objekt, ki sta dopustna
na namenski rabi A v skladu s PRILOGO 1 OPN. Na povrSinah razpr§ene poselitve so dopustne dejavnosti, ki omogocajo
delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in umestitev spremljajo¢ih dejavnosti, ki so potrebne
za delno samooskrbno funkcijo razprSene poselitve.

Dejavnost na obmodju je bivanije.

Obstojeca objekta sta od drugih stanovanjskih objektov oddaljeni cca 20 m, od kmetijskega zemljis¢a na severu pa cca 3m
(kmetijski objekt), zato objekti nimajo vpliva na zemljiS¢a sosednijih objektov.

(vir: Elaborat-tekstualni del, str. 21-22)

4. Preverija se ustreznost grafiénega dela elaborata LP in sicer na podlagi priporo¢il MOP.

Ustreznost grafiénega dela elaborata LP

Opis graficnega dela elaborata LP Ocena ustreznosti

graficni del elaborata LP je izdelan v ustrezni vektorski obliki + priloZeni so podatki v (shp) vektorski obliki

graficni del elaborata LP je izdelan v ustrezni rastrski obliki + priloZeni so podatki v pdf in tiff + twf rastrski
obliki

graficni del vsebuje obmocje LP v vektorski obliki + priloZeni so podatki
obmocje_Ip_.shp

graficni del vsebuije izvorno obmocje za LP + priloZeni so podatki v vektorski obliki
izvorno_obmocje_lp_. shp

graficni del vsebuje graficni prikaz obmocja LP + priloZeni so prikazi v pdf in tiff + twf obliki

vektorska oblika obmogja LP je ustrezna +

vektorska oblika izvornega obmocja LP je ustrezna +

vsebina grafiénega prikaza obmocje LP je ustrezna: + priloZeni so prikazi v pdf in tiff + twf obliki,

- prikaz obmocja LP na OPN

- prikaz obmocja LP s pravnimi rezimi

- prikaz obmocja LP na zemljiSkem katastru

- prikaz razlik zemljiSkega katastra

- prikaz obstojeCega stanja in nacrtovanih ureditev

- prikaz obmocja LP na OPN v D96/TM

- predlog preoblikovanja stavbnih zemljis¢ in meje

obmocja PEUP
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Predlaga se, da o vsebinski in tehni¢ni ustreznosti graficnega dela presoja Ministrstvo za naravne vire in prostor v okviru
mnen; iz tretjega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3.

IV. Zakljucek:

Obcina lahko nadaljuje s postopkom LP in sicer tako, da pobudo in elaborat objavi na spletu in pozove nosilce urejanja
prostora, da na podlagi 138. ¢lena ZUreP-3 predloZijo mnenje iz njihove pristojnosti o ustreznosti elaborata LP.

2.V okviru poziva iz prve tocke se pozove Ministrstvo za naravne vire in prostor, da za to LP izda identifikacijsko Stevilko
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov.

3.V okviru poziva iz prve tocke se pozove Ministrstvo za naravne vire in prostor, da preveri tehnicno ustreznost grafiénega
dela elaborata LP.

4. Nabor nosilcev iz prve tocke naj obsega najmanj nosilce za podrocje:
- varovanja kmetijskih zemljis¢
- prostorskega razvoja
- ohranjanja narave
- voda
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